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Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

siehe textliche Festsetzungen

WA 1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2 WO siehe textliche Festsetzung Nr. 2 und 3

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl oder GFZ mit Dezimalzahl, als
Hoéchstmal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFz 0,3

GRZ 0.3  Grundflachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal rémische Ziffer

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

O Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
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4. VVerkehrsflachen
(8§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
. aaa (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griunflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 13

— Gehoblzbesténde,
Anlagen fur Spiel und Unterricht
; (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

3-5m undurchlassiger Waldsaum
siehe textliche Festsetzung Nr. 14

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzung

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise
zuldssigen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe
- Anlagen far Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht zul&ssig.

1.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Versorgungsleitungen ausschlieflich unterirdisch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr.
13 BauGB).

2. Je Einzelhaus sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 2 Wohnungen
zuldssig.

3. Zuléssig sind nur Baugrundstiicke mit folgenden MindestgréRen:
a. entlang des Sonnenweges (WA 1) von 800 m?
b. entlang der Strale GroRer Kamp (WA 2) von 500 m?

4. Je Baugrundstiick ist nur eine Grundstlickszufahrt in maximal 3 m Breite
zuldssig.

5. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im Sinne
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache nur
bis zu einer GréBe von 15 m? Grundflache zuldssig, wenn mindestens ein
Abstand von 5 m von der &ffentlichen Verkehrsflache eingehalten wird.

6. Flachen von Stellpldtzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen sind nur in
wasserdurchiédssiger Ausfiihrung (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil,
Rasensteine, Schotterrasen 0.8.) zuldssig.

7. Das auf den einzelnen Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist
auf den jeweiligen Grundstiicken selbst zu versickern.

8. Entlang der Grundstiicksgrenzen darf die nattrliche Geldndehdhe nicht
veréndert werden.

©

Aufschittungen und Abgrabungen zur Anderung der natlrlich gegebenen
Geléndehohe sind grundsétzlich unzuldssig.

Ausnahmen: Aufschuttungen und Abgrabungen, die dazu dienen, das
Grundstiick an die offentliche Verkehrsfldche anzuschlieRen.

Ausnahmen sind schriftlich zu beantragen und zu begrtinden.

10. Bei Bauantragstellung bzw. Bauanzeige ist zusétzlich ein detaillierter
Hoéhenplan vorzulegen, in dem das natlrliche Gelédnde und der geplante
Neubau (die geplanten Neubauten) unter Bezug auf die an das Baugrundstiick
grenzende mittlere Stralenoberkante in allen vier Ansichten dargestellt sind.

11. Jedes Grundstiick muss an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne
Stitzmauer und ohne kinstliche Béschung anschlieRen.

12. Der vorhandene Baumbestand (ab 80 cm Stammumfang, gemessen in 1 m
Hoéhe Uber dem Erdboden) ist entsprechend den Bestimmungen der
Baumschutzsatzung der Stadt Gifhorn vom 20.12.1993 zu erhalten und bei
Abgang durch gleichartige Neuanpflanzungen als Hochstamm zu ersetzen.

13. Auf der festgesetzten privaten Grunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6
BauGB bzw. auf der festgesetzten Flache zur Entwicklung eines Waldsaumes
gelten folgende Regelungen:

- Die Flache ist als Grunflache zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

- Vorhandene Baume sind zu erhalten und dirfen nur entfernt werden,
sofern dies aus Griinden der Verkehrssicherheit unbedingt erforderlich ist.

- Abgéngige Gehdlze sind durch gleichartige Neuanpflanzungen zu ersetzen.

- Zuléssig sind unbefestigte FuRBwege, Lehrpfade und Anlagen fiir Spiel,
Unterricht und Bewegung, die das Wohnen nicht stéren (z.B. sog.
+Waldkindergarten“, ,Waldklassenzimmer”) sowie eine blickdurchiéssige
Umfriedung der Fléche.

- Zaunéffnungen, Pforten oder andere Zugénge von den Baugrundstiicken
sowie den nicht im Plangeltungsbereich liegenden Nachbargrundstiicken
zu der festgesetzten privaten Griinfléche sind unzuléssig.

- Vom Sonnenweg sowie vom GroRen Kamp aus ist jeweils eine maximal
3 m breite unbefestigte Zufahrt zu der Flache zuléssig.

14. Auf der festgesetzten Flache zur Entwicklung eines Waldsaumes gem. §9 Abs.
1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB gilt folgende Regelung:

- Entlang der Grenzen zu den Baugrundstiicken ist ein 5 m breiter (im
Bereich des Zuganges zur privaten Grilinfliche am GroBen Kamp 3 m
breiter) Streifen als undurchldssiger Waldsaum dicht mit heimischen,
standortgerechten Gehdélzen zu bepflanzen und zu entwickeln, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch gleichartige Neuanpflanzungen zu ersetzen.

15. Alle Pflanzungen sind spétestens in der 2. Pflanzperiode nach Abschluss der
RohbaumaRnahme fiir Vorhaben gem. § 29 BauGB durch den jeweiligen
Grundstickseigentlimer herzustellen und dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang durch gleichartige Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Nach-, Ersatz- und Neuanpflanzungen sind spétestens in der 2. Pflanzperiode
nach Abgang durchzufiihren. Dabei sind nur heimische, standortgerechte
Bdume und Geholze gemaR der Pflanzliste (s. Anlage zur Begriindung) zu
pflanzen.

16. Schallschutz:
Auf den Baugrundstiicken entlang des Sonnenweges ist im Bereich der
Uberbaubaren Flache passiver Larmschutz vorzusehen (entspricht dem
Larmpegelbereich Il - >55 - 60 dB(A)).

Folgende Anforderungen sind nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) fur
Wohnrdume, Schlaf- und Kinderzimmer zu erfiillen (Ausnahmen von diesen
Festsetzungen sind nur auf Einzelnachweis méglich):

Die AuRenbauteile der Geb&ude (einschlieBlich Fenster) missen jeweils ein
resultierendes Schallddmm-MaR von mindestens 30 dB aufweisen. (Hinweis:
diese Anforderung wird durch Ubliche AufRenwandbauteile fiir Wéande, Décher
und Fenster in der Regel erfullt.)

Zusétzlich sind schallgedammte Laftungseinrichtungen (gleiches
Schallddmm-Maf wie Fenster) vorzusehen.

Hinweise

Es wird empfohlen, vor Beginn von BaumaRnahmen eine Baugrunduntersuchung
durchfithren zu lassen.

Durch die Teilung von Grundstiicken dirfen keine baurechtswidrigen Zustédnde
entstehen.

Bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist der Artenschutz zu beachten.

Eine fur die Bebauung notwendige Gehdlzbeseitigung hat auRerhalb der
Vogelbrutzeit zu erfolgen. Potentielle Quartiere von Flederm&usen sind zuvor auf
Besiedlung zu Uberpriifen oder die Faéllarbeiten von einem Fachbiologen zu
begleiten.

Die Beseitigung von vorhandenen Eiben und Stechpalmen bedarf einer
Ausnahmegenehmigung durch die untere Naturschutzbehérde.

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§1

Geltungsbereich / Allgemeines

1. Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 41
,Grofer Kamp*“ 2. Anderung.

2. Die Hohenfestsetzungen richten sich nach der Bezugshéhe. Die Bezugshéhe
wird fur jeden Bauplatz individuell festgelegt und ist der tiefste am
Hauptgeb&ude anstehende naturliche Geldndepunkt (iber Normal Null).

3. Alle in dieser Satzung angegebenen Farbnummern beziehen sich auf die
Farbkarte der RAL 840-HR.

§2
Gebaudehéhen

1. Entlang des Sonnenweges durfen die Traufhéhen der Hauptgeb&ude
(Schnittpunkt Dach / AuBenwand) héchstens 7 m betragen. Die Firsthéhe darf
dabei 10,50 m nicht tberschreiten.

2. Entlang des GroRen Kamps durfen die Traufhdhen der Hauptgeb&ude
héchstens 4,50 m betragen. Die Firsth6he darf dabei 9 m nicht Giberschreiten.

3. Die Gebédude entlang des Sonnenweges dirfen straBenseitig nicht mehr als
2-geschossig in Erscheinung treten, wobei das Garagengeschoss (Souterrain
in StraRenniveau) optisch als Vollgeschoss anzusehen ist.

4. Aus gestalterischen Grinden sind Abweichungen von den zulédssigen
Traufhéhen auf einer Lé&nge von bis zu 5,00 m und einer Hohe bis zu 1,00 m
zulassig.

§3
Décher

1. Fir die Dacher der Hauptgebdude sind nur geneigte D&cher mit beidseitig
gleichen Dachneigungen zwischen 25 und 45 Grad zuléssig.

Bei mit Bepflanzungen begriinten Déchern und Glasdéchern von Wintergérten
und Terrassen kénnen auch geringere Dachneigungen ab mind. 15 Grad
zugelassen werden.

2. Die AuRenflachen der Déacher sind aus einfarbigen, matten, nicht glénzenden
Dachsteinen herzustellen. Glanzende oder schimmernde Oberfléchen wie z.B.
Engoben, Glasuren oder glasurdhnliche Effekte sowie MaRnahmen, die
nachtréglich ein Glanzen der Dachoberflachen bewirken, sind nicht zuléssig.

Fir die Dacheindeckung sind nur Dachsteine in den Farben

Naturrot bis Ziegelrot
(in  Anndherung an die RAL-Farbnummern  2001-Rotorange,
3016-Korallenrot, 8004-Kupferbraun,)

sowie Grau/Anthrazit
(in  Anndherung an die RAL-Farbnummern 7015-Schiefergrau,
7016-Anthrazitgrau, 7043-Verkehrsgrau B)

zulassig.
Mit Bepflanzungen begriinte Dacher sind generell zuléssig.

Als Ausnahme kénnen auch verglaste Flachen (z.B. Wintergérten) zugelassen
werden.

3. Materialien, die der Nutzung der Solarenergie dienen (z.B. Sonnenkollektoren,
Solarzellen, Solarziegel), sind zuldssig.

§4

Fassadenmaterialien

1. Glanzende, reflektierende oder spiegelnde Materialien durfen als
AuRenwandbekleidung sowie als Fenster- und Tlrrahmen nicht verwendet
werden.

§5

Einfriedungen (einschl. Sichtschutzvorrichtungen)

1. Entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer
Gesamthéhe von maximal 1,20 m zuléssig (jeweils gemessen an der Grenze
zu diesen Flachen).

2. Gleiches gilt fur die anschlieBenden Grundstticksflachen bis zur vorderen
Baugrenze, maximal jedoch bis zu einem Abstand von 5m zu den
Verkehrsflachen (Vorgartenbereich).

3. Angegeben ist die maximale Hohe der Zaunelemente gemessen ohne
Pfostentiberstand und Bodenabstand.

4. Als Bezugshoéhe fiir Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen
wird die Hoéhenlage der offentlichen Verkehrsfliche entlang der jeweiligen
Grenze zum Baugrundsttick zugrunde gelegt.

5. Als Bezugshéhe fir Einfriedungen in den Ubrigen Bereichen wird die
Hoéhenlage des gewachsenen Bodens entlang der jeweiligen Grenze zum
Baugrundstiick zugrunde gelegt.

6. Einfriedungen und  Sichtschutzzdune durfen auf den  Ubrigen

Grundstiicksflachen eine Hoéhe von 1,80m nicht (berschreiten.
Sichtschutzwalle sind nicht zuléssig.

§6
Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 Niederséchsische Bauordnung (NBauO)
handelt derjenige, der dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

2. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 91 Abs.5 Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) mit einer GeldbuRe bis zu 500.000,- € geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,
97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des
Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Stadt Gifhorn diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden &értlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen.

Gifhorn, 17.01.2012

Matthias Nerlic
Biirgermeister

Verfahrensleiste

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Githorn hat in seiner Sitzung am 16.09.2010 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,GroRer Kamp*, 2. Anderung

mit drtlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 25.10.2010 ortstiblich bekanntgemacht.

Gifhorn, 17.01.2012
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Matthias Nerli€h

Burgermeister

Plangrundlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskataster

Mafstab: 1:1000

Die Verwertung ist nur fir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die nichtéffentliche
Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz Uber das
amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie die Straflen, Wege und Platze
vollstédndig nach (Stand vom November 2010; AZ 2010-8014/20101011). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich. o VER

Gifhorn, 16.01.2012

Erdmann
Offentl. best. Verm. Ing.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Planung und
Bauordnung.

Gifhorn, 16.01.2012 )
~

Coling

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Githorn hat in seiner Sitzung am 20.06.2011 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 27.06.2011 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.07.2011 bis 08.08.2011 gem. § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Githorn, 17.01.2012
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/ Matthias Neflich
Burgermeister

Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2011 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gifhorn, 17.01.2012

atthias Nehrlich
Blrgermeister

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 31.012012 im Amtsblatt fur den
Landkreis Gifhorn, Nr. 1 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 31012012 in Kraft getreten.

Gifhorn, 01.02.2012

//Iatthias Nerlich

Burgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind beachtliche
Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften, von beachtlichen Vorschriften tiber
das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Fl&chennutzungsplanes sowie beachtliche
Mangel des Abwégungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Gifhorn, 2%.04.2013

WA or Joor (/
/f'Matthias Neplich
Burgermeister
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Stadt Githorn

Fachbereich Planung und Bauordnung

Bebauungsplan Nr. 41
"Grolder Kamp",

2. Anderung mit értlicher Bauvorschrift
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